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Ein fundierter Prozess seit 2021

Von der Bestandsaufnahme zur Zukunftsstrategie.

Startschuss Arbeitsauftra Begutachtun Beteili i
. igun
Zukunft. Bader. g g g eteiligung Entscheidung

-T))

=

=
L™
=

}

Q.

v
.ED Initiierung des Beschluss des Technische und Badervarianten, Entscheidungin
3 strategischen Aufsichtsrats zur bedarfsorientierte Standort- und Aufsichtsrat und
) Baderprozesses durch Konzeption der Analyse des Soleo und Wirtschaftlichkeitsanalyse, Gemeinderat,
"'h-o Geschaftsfiihrung und Heilbronner der Freibader Beratung im Aufsichtsrat Blirgerinformation

e Aufsichtsrat Baderlandschaft Zustand, Energieeffizienz, und Gemeinderat,

o baulicher Lebenszyklus und Biirgerinformation

m Wasserfldchenbedarf

Workshops mit Schulen IMH STADTWERKE
HEILBRONN

und Vereinen






Warum wir jetzt handeln miissen

Infrastruktur am Limit.

Baujahr

1968 -
1972

F+F | Soleo Heilbronn BT-G(UG):
Bauwerksuntersuchung 2022
BT-G--UG42.JPG;

tbad Soleo

F+F | Seleo Heilbronn BT-G(EG): F+F | Soleo Heilbronn BT-G(EG):
Bauwerksuntersuchung 2022 Bauwerksuntersuchung 2022
BT-G—-EG25.JPG; BT-G--EG26.JPG;

Bauteil A: Personalrdume, Umkleide, Sauna

Bauteil B: Lehrschwimmbecken, Umkleide

Bauteil C: ELT-Technik, Eingang, Gastro F+F / Soleoc Heilbronn BT-G(UG):
Bauteil D: Sauna, Solebecken, Technik Bauwerksuntersuchung 2022

BT-G---UG39.JPG;
Bauteil E: Badehalle, Technik

Bauteil F: Rundbau, Wellness STADTWERKE
Bauteil G: Erweiterung, AuBen-Becken, Sauna HEILBRONN

Sole- und Fre



Warum wir jetzt handeln miissen

Infrastruktur am Limit.

F+F | Soleo Hellbronn BT-D(UG): F+F [ Soleo Hellbronn BT-D(UG): F4 Soieo Hellbronn BLDUG): P 3oty HARGo RN BT DG
Bauwerksuntersuchung 2022 Bauwerksuntersuchung 2022 BT ‘E;Tung:;_,:;:‘ w;'-rj;mu:;%'f;:g?
BT-D—UGO01.JPG; BT-D—UGD2.JPG; ’ PG, — :

tbad Soleo

F+F I Soleo Heilbronn BT-G(UG):
Bauwerksuntersuchung 2022
BT-G---UG06.JPG;

" Bauteile im Uberblick Freizeitbad Soleo

" F+F I Soleo Heilbronn BT-A: .
Bauteil A: Personalrdume, Umkleide, Sauna mm,u..mucn;::;ozz ;;:J:,m:':m’,‘:gaz
BT-A--0G08.3PG: BT-A--0G0B.JPG;

Bauteil B: Lehrschwimmbecken, Umkleide
Bauteil C: ELT-Technik, Eingang, Gastro
Bauteil D: Sauna, Solebecken, Technik

Bauteil E: Badehalle, Technik

Bauteil F: Rundbau, Wellness STADTWERKE
Bauteil G: Erweiterung, AuBen-Becken, Sauna HEILBRONN

Sole- und Fre
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Warum wir jetzt handeln miissen

Infrastruktur am Limit.

HANDLUNGSBEDARF
"FtBEIBAD GESUNDBRUNNEN

RS DAUER NACH
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Quelle: Analyse Kannewischer

1965 - 1967

IMH STADTWERKE
HEILBRONN



Warum wir jetzt handeln miissen

Infrastruktur am Limit.

HANDLUNGSBEDARF
EREIBAD NECKARHALDE

\ G
sanierting unte{z@gen werden.
[Statik der'Beckenfdiirfte in
4 a q
OrdnungsseinzkeinelSetzungen
bekannt.

F DAUER NACH .= =
GEWERKEN

Sprungturm auoenscﬁ"éi'r"\l'ich in
Ordnung; vor-einer Sameruno oF o - NH
vertiefte Betonuntersuchuno

vornehmen lassen. (vor aliem im

unteren Bereich). ¥

Diejtechnisehen Anlagen smd;zu
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ersetzen.
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Quelle: Analyse Kannewischer IMH STADTWERKE
HEILBRONN




Warum wir jetzt handeln miissen

Infrastruktur am Limit - Chancen nutzen.

Ubersicht der ermitteiten Sanierungskesten und Folgekosten sowie der beauftragten Gutachter

Einrichtung Verbleibende Sanierungs- und Gutachter
Nutzungsdauer | Folgekosten netto

(Mio. €)

Restlaufzeit bis Ende Nutzungsdauer

Neckarhalde

Soleo Bad bis 2033 54 Mio. € Kannewischer, S-Project, Ing. Biiro Freibad 4 i (bis 2030)
Fischer Gesundbrunnen i
!
1
1
1
i
:
. - - . Freibad 4] (bis 2030)
Freibad bis 2032 19 Mio. € Kannewischer, 4a Architekten Neckarhalde - i
!
1
1
1
1

Soleo Bad 7). (bis 2033)
Freibad bis 2030 16 Mio. € Kannewischer, 4a Architekten --~ Kritische Grenze (5).)

Gesundbrunnen

2 4 6 8 10 12 14
Verbleibende Jahre

o -

Sanierungskosten: 89 Mio. € netto

Neubau ca. 50-60 Jahre

= Lebensdauer wird um ca. 30-40 Jahre verlangert.
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= SchlieSungen von 2-3 Jahren wahrend Sanierung unvermeidbar.

Lebensdauer. IMH STADTWERKE

HEILBRONN




Warum wir jetzt handeln miissen

Immer weniger Besucher in Heilbronner Badern.

1.200

1.100 1.100

1983 1993 2003 2013 2017 2018 2019 2022 2025

I HB Biberach [ Freibider [l Soleo Sauna [l Soleo Bad

exkl. COVID19-Pandemie-Jahre 2020 und 2021
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IMHN STADTWERKE
HEILBRONN
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Warum wir jetzt handeln miissen

Immer weniger Besucherin den Freibadern.

N

300.000 - Trend: -3194 Besucher/jahr ®— Gesamtbesucher
== Langfristtrend (ochne COVID)
Rekord: 259.055 ==+ 3Jahres-@
250.000 -
200.000 -
—
()
L
]
3 150.000 -
[}
m
100.000 -
50.000 -
coviD
0 - 1 1 1 1 1 1 1 1 L} 1 1 1 1 1
N N > N N no Ny N N a® a» v % i 0
P P 3 P P P P P P P P 4 P Y P
Trendilinie: lineare Regression ohne COVID-jahre 2020/2021 | 3-Jahres-@: gleitender Durchschnitt | Basis: volistandige jahre 2011-2025

STADTWERKE
HEILBRONN



Warum wir jetzt handeln miissen

Wetterunabhangiger Betrieb, effizienter Personaleinsatz.

Freibad - guter Sommer

Kombination Hallen- und Freibad

Freibad - schlechter Sommer

Modellrechnung
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IMH STADTWERKE
HEILBRONN




Warum wir jetzt handeln miissen

win. win. win. Situation.

Soleo bewerten - weiter schwimmen.
Die Zustandsbewertung des Soleo ist mafdgeblich fiir die weitere Strukturentscheidung. Eine Sanierung
ware unabhangig von den Kosten nur bei einer SchlieBung von 2-3 Jahren moglich.

Bader kombinieren - effizient bleiben.

Die Bundelung von Hallen- und Freibad verbessert den Personaleinsatz und erleichtert die
Personalgewinnung. Ein ganzjahriges, wetterunabhangiges Angebot schafft hoheres Kundenpotenzial.
Ein Neubau spart Betriebskosten, Energiekosten und CO2.

Finanzierung nutzen - nachhaltig erneuern.

Flachenverkaufe der derzeitigen Liegenschaften konnen aufgrund der Innenstadtlage attraktiv zur
Finanzierung beitragen. Eishalle und Soleo erreichen ihr Nutzungsdauer-Ende bis spatestens 2035.

Der Schlussel fur die Neustrukturierung der Baderlandschaft.

IMH STADTWERKE
HEILBRONN
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Ein neues Bad
Wirtschaftlich. Nachhaltig.

ERSATZNEUBAU SANIERUNG SOLEO

BAUSTEINE in € netto in € netto
Neubaukosten,
= ohne Freibad und Parkierungsanlage T '
©
L2 .
- Sanierung Soleo, Bestand - 54.000.000
v
= atzliches Schulschwimmbad d darf
° Zusatzliches Schulschwimmbad, um den Beda .
¢ zu decken, SchlieBung Soleo 2-3 Jahre nicht er. LALLM
—
(-1))
= Hoheres Betriebsdefizit durch hohere
E Energiekosten und geringere Attraktivitat (auf ca. - 10.000.000
) 20 Jahre Betriebszeit)
(] |
g Summe 63.800.000€ 82.000.000€
W Delta: 18.200.000€

IMH STADTWERKE
HEILBRONN




Ein neues Bad COMBIBAD <

Diese Varianten gibt es.

6

Freibad Hallenbad
Gegenuberstellung der Investitionskosten nach Varianten: [Alle Summen in EUR, netto]
. . Reduziertes Freizeitbad mit
KOSTENSTRUKTUR Sportbad Freizeitbad
Traglufthalle
KG 200 Vorbereitende Maknahmen 500.000 500.000 500.000
KG 300 Baukonstruktion 26.000.000 26.000.000 23.200.000
KG 400 Technische Anlagen 17.000.000 17.500.000 15.300.000
KG500 Freianlagen 500.000 1.000.000 1.000.000
: Rutsche - 1.500.000 1.500.000
WarmaufRenbecken - 1.500.000 1.500.000
g Saunagarten 400.000 750.000 750.000
Traglufthalle - - 1.000.000
: KG 600 Ausstattung 500.000 500.000 500.000
w KG700 Baunebenkosten 11.700.000 12.800.000 11.800.000
z Zwischensumme (gerundet) 56.600.000 62.100.000 57.100.000
: Sanierung Freibad (ohne UV und Baupreissteigerung, mit = 19,0 Mio.) 16.000.000 16.000.000 16.000.000
0 Parkierungsanlage 5.000.000 5.000.000 5.000.000
E UV-Budget (KG 200 -700) 3.900.000 4.200.000 3.900.000
m Baupreissteigerung (KG 200 - 600) 6.500.000 6.900.000 6.500.000
': GESAMT (gei’uhde’t)_ 88.000.000 94.200.000 88.500.000
©

IMH STADTWERKE
HEILBRONN




Ein neues Bad
Ein Sportbad.

Variante 1 :
Hallenbad Freibad
zur dffentlichen Nutzung,
Sportbad i Schulen et Bednt
auch kleiner denkbar
Fokus: spielerische
Wi shus zur Schul-/Kursnutzu,
‘assergewdhnung L SB r rs ng
KPB 10,9 x Hubboden- ]
Rutsche & T5m2 lg,zﬁum 13?((:{59:1 5pmngbecken ]
30_32" é 33X25m %::&
“ g 20m
: 27-28° L 8 BRhijen
v Y Nichtschwimmer-
= — B s und Erlebnisbecken
: + + el 35x20m
w nteoaton Spungorioge d v B s e S Bl
P um Wasserflache zusparen} +Kinderplantschbecken
: LSB = Lehrschwimmbecken
KPB = Kinderplantschbeck = =
© el Wasserfliche: 1.665 m? Wasserfliche: 2.675 m?
omm
P &

IMH STADTWERKE
HEILBRONN




Ein neues Bad
Ein Freizeitbad.

Variante 2 ;
Hallenbad Freibad
Freizeitbad
LSB
::y KPB 10,9x
75 m2 16,6 m
R hel la o
utschenanlage @ 32 Sprungbecken
33x25m
Erlebnisbecken ! :
= = —25% 21— 50X 20m
© Whirlpool 10m*—# & - 8Bahnen 8 Bahnea+
L2 T —
: n ifen
[ ' i : .
v E ' Warmaussenbecken Nlchtsch\\_'lmmer-
z Saunen astro. und Eﬂebnlsbecken
: Saun;ﬂgl‘&l(h 150 mz : - _:_ ISPSB 1108 A O | 35 X 20 m
E o 2 x
3 Liege- Garten Warm- - N &%m +Kinderplantschbecken
: bereiche becken LSB = Lehrschwimmbecken
© :::::indem;an;xhb“ke" Wasserflache: 1.272 m? Wasserflache: 2.675 m?
(] | = sprungbecken
1 9
S

IMH STADTWERKE
HEILBRONN




Ein neues Bad
Ein Kombibad mit Traglufthalle.

Hallenbad Freibad
Reduziertes im Winter: Traglufthalle - fiir Gruppen
Freizeitbad
mit Traglufthalle LSB
= lgs 10,9 x
Rutschena
22 m 5 i Sprungbecken
33x25m
: Erlebnisbecken : :
(4] 150 m? — 25316 m—
N =] Whirlpool 10m?— & 32 g Bahnen mit ——
—TRandswetenr '
: _—
v @ i Nichtschwimmer-
z Lol e, Warmaussenbecken un:i Eriehzlsbecken
- Saunabereich 150 m? - 35x20m
w ~— Sp
m E 1@ S 1095k
i) Liege- Garten Warm- === 125m
: bereiche becken LSB = Lehrschwimmbecken +Kinderplantschbecken
“ KPB = Kinderplantschbecken - = - -
.= SPB = Sprungbecken Wasserfliache: 1.122 m? Wasserfliche: 2.675 m
S

IMH STADTWERKE
HEILBRONN
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Ein neues Bad
Wirtschaftlich. Langfristig. Nachhaltig. Geoffnet.

Fluss- und Synergie Synergie Mehr
Fernwarme Verkehr Personal Qualitat
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IMH STADTWERKE
HEILBRONN



Was ist noch offen?

Nachste Schritte.
Entscheidung  Entscheidung Architekten Weitere
Neubau Variante Wettbewerb Beteiligung
Standort Bad
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Wie geht es weiter?

Die voraussichtliche Planung.

Sachgerechter Rahmenterminplan bei Projektstart im Sommer 2026

Projektvorbereitung

Vergabe Planung

- Genehmigungsplanung

Bauleitplanung

Ausfiithrung Generaliibernehmer .

N

STADTWERKE
HEILBRONN



Kommunikation
Zukunft. Bader. Heilbronn.

Sprechen Sie mit uns. In den Badern. Per Email.
zukunftbaeder@stadtwerke-heilbronn.de

[m]3x[m]

Jetzt FAQ auf der Website. ; -

[=]

Geben Sie diese Informationen gerne weiter.
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IMHN STADTWERKE
HEILBRONN




Infrastrukturpartner

Gemeinsam Zukunft gestalten.

,”H STADTWERKE
HEILBRONN




